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گزیده اطلاعات مالی شرکت. 1.1   

140414031402140114001399اطلاعات عملکرد مالی درپایان دورهالف) 
17531.6619,395,1558,223,5945,399,3109,502,5843,612,784درآمد خالص 

116560347,282,4425,853,7282,981,8434,259,3741,490,693سود (زیان) عملیاتی 
92.119237,6131,410,217182,580117,502875,012سایر درآمدهاي و هزینه هاي غیرعملیاتی 

11.4314677,446,6657,191,3063,101,1364,289,3382,342,048پس از کسر مالیات  –سود خالص 
------تعدیلات سنواتی 

ب) اطلاعات وضعیت مالی در پایان دوره
37.979.64427,291,44420,277,13716,575,99715,165,63210,857,993جمع داراییها 
8.891.2087,234,4762,166,8342,865,9786,636,7414,119,282هاجمع بدهی

10.000.00010,000,00010,000,0006,920,0033,600,0033,600,003سرمایه ثبت شده 
29.088.43620,056,96818,110,30413,710,0198,528,8916,738,711جمع حقوق صاحبان سهام

ج) نرخ بازده (درصد): 
%22.98%32.96%19.54%39.03%31.31%35.03نرخ بازده داراییها 

%76.34%29.50%62.22%40%37%39نرخ بازده حقوق صاحبان سهام (ارزش ویژه)

د) اطلاعات مربوط به هر سهم: 
15.000.000.00010,000,000,00010,000,000,0006,920,002,6033,600,002,6033,600,002,603تعداد سهام  در زمان برگزاري مجمع

1.1437765978111,168914ریال  –بینی سود هر سهم پیش 
1.1367216175471,191651ریال  –سود (زیان) واقعی هر سهم 

113.672.161.754.711965ریال  –سود نقدي هر سهم 
1.9392,0061,8111,9812,3691,872ریال  –ارزش دفتري هر سهم 

ه) سایر اطلاعات : 
495052536155نفر (پایان سال) –متوسط تعداد کارکنان  

ریال)  میلیون(مبالغ به 
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شرکت   ت ی و مقررات موثر حاکم بر فعال  ن ی قوان .   11.2
مهمترین قوانین و مقررات موثر حاکم بر فعالیت شرکت عبارتند از: 

،و اصلاحات و الحاقات بعدآن  قانون تجارت 

، و مالیات بر ارزش افزوده قانون مالیاتهاي مستقیم  

و آئین نامه هاي مرتبط از جمله قانون کار و تامین اجتماعی، 

آئین نامه هاي مربوط به حفاظت و بهداشت کار 

قانون مبارزه با پولشویی،  

اصول حاکمیت شرکتی،  

قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن،  

فروش ساختمان، قانون پیش 

، قانون نظام مهندسی و مقررات ملی ساختمان

مقررات و ضوابط پذیرفته شده از سوي نظام فنی و اجرایی 

گروه سرمایه گذاري  ها و ضوابــط مصــوب و ابلاغــی بخشــنامه 

سپهر صادرات

ضوابط شهرداریها،  

مصوبــات شــوراي پــول و اعتبــار در خصــوص تســهیلات

بانکهــا بــه خصــوص بانــک مســکن،  اعطایــی

قانون بازار اوراق بهادار جمهوري اسلامی ایران،  

قانون توسعه ابزارها و نهادهاي مالی جدید، 

هاي سازمان بورس و اوراق بهادار، دستورالعملها و رویه 

اساسنامه و مصوبات مجمع  
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سهامداران   ب ی و ترک   ه ی .  سرما 11.3   

 

 

                    

درصد تعداد سهم  نام سهامدار  ردیف
9.499.849.3589985/94شرکت گروه سرمایه گذاري سپهر صادرات 1
499.999.6395گذاري توسعه و عمران سپهر هشتمشرکت سرمایه 2
50.0030005/0شرکت توسعه مدیریت نیکان سپهر 3
50.0000005/0گذاري عمران و توسعه اوج سپهر پارس شرکت سرمایه 4

50.0000005/0گذاري ثمین سپهر صدرا شرکت سرمایه 5
100000001/0شرکت توسعه صنایع معدنی مبین سپهر صادرات 6

10.000.000.000100جمع

برگزار1404/ 28/08، مجمع عمومی فوق العاده در تاریخ    19/12/1403مورخ    1403با عنایت به تکلیف مجمع عمومی عادي سالیانه سال مالی  
و سرمایه شرکت از مبلغ یک هزار میلیارد تومان به یک هزارو پانصد میلیارد تومان از محل مطالبات حال شده سهامداران افزایش و پس از

توسط سازمان بورس و اوراق بهادار ،آگهی تغییرات افزایش سرمایه و اصلاح ماده مربوطه در  1404/ 15/09ب مذکور در مورخ  تائید مرات 
بهپس از افزایش سرمایه  بر همین اساس سرمایه و ترکیب سهامداران    در روزنامه رسمی به ثبت رسید.09/11/1404اساسنامه در تاریخ  

. ه است شرح جدول صفحه بعد تغییر یافت
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سهامداران   ب ی و ترک   ه ی .  سرما 1.3  
درصد مالکیتتعداد سهامسهامدارنام 
14,249,774,0379985/94شرکت گروه مالی سپهر صادرات

749,999,4595شرکت سرمایه گذاري توسعه و عمران سپهر هشتم
1,50000001/0شرکت گروه توسعه صنایع معدنی مبین سپهر صادرات

75,0000005/0گذاري عمران و توسعه اوج سپهر پارس شرکت سرمایه
75,0000005/0شرکت ثمین سپهر صدرا

75,0040005/0شرکت توسعه مدیریت نیکان سپهر
15,000,000,000100جمع

گذاري در سایر شرکت ها   ه ی .  سرما 1.3.1  
مالکیت درصدتعداد سهمشرکت  نام

%0/02 9,853,457شرکت انرژي سپهر

%100 3,000,000شرکت نوسازي سپهر پی چین

%0/0007 15,708شرکت کارگزاري بانک صادرات ایران

درصد کیکمتر از  25,450سپهر پارس  شرکت سرمایه گذاري عمران و توسعه اوج

درصد کیاز  کمتر 1,000شرکت توسعه سپهر ماندگار خراسان
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. ماهیت شرکت و صنعت1.5
:   . تاریخچه شرکت 1.5.1

به شناسه ملی   تهران  توسعه ساختمان سپهر  تاریخ  10320215213شرکت سرمایه گذاري  به صورت شرکت سهامی  01/1389/ 23در 
ها و مالکیت صنعتی شهر تهران به ثبت رسیده استدر اداره ثبت شرکت    23/01/1389مورخ    371936خاص تأسیس شده و طی شماره  

کلمه سرمایه گذاري از نام شرکت حذف گردید و نام شرکت به 29/08/1403و به استناد صورتجلسه مجمع عمومی فوق العاده مورخ  
مورخ   العاده  فوق  عمومی  مجمع  صورتجلسه  موجب  به  یافت.  تغییر  تهران  سپهر  ساختمان  نام  29/08/1403توسعه  شمارهو  ه 

مورخ    09/1403/ 06مورخ  122/165155 روزنامه  آگهی  و  بهادار  اوراق  و  بورس  از  22/10/1403سازمان  شرکت  حقوقی  شخصیت   ،
تبصره به تصویب رسید. در حال حاضر شرکت توسعه  17ماده و    56سهامی خاص به سهامی عام تبدیل شده و اساسنامه جدید شرکت در  

شرکت  جزو  تهران  سپهر  گروه  ساختمان  نهایی  شرکت  و  است  صادرات  سپهر  گذاري  سرمایه  گروه   فرعی  ایران هاي  صادرات  بانک   ،
است . 37می باشد . نشانی مرکز اصلی و محل فعالیت شرکت درتهران ، خیابان نلسون ماندلا ، بلوار صبا، پلاك  
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 . ماهیت شرکت و صنعت 1.5                       

 :   شرکت   ی اصل   ت ی فعال .  1.5.2
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ها و شهرك هاي جدید و  گذاري و اجراي طرحهاي تولید انبوه مسکن و ساختمان، ایجاد شهر انجام امور و مدیریت، تجهیز منابع مالی، سرمایه   

هاي   فعالیت  سایر  و  شهري  فرسوده  هاي  بافت  بهسازي  و  نوسازي  ساختمانی،  تجهیزات  و  مصالح  و  مواد  و  ساختمان  صنعتی  تولید  باغشهرها، 

 گذاري. سرمایه 

شرکت.   برنامه ریزي، هماهنگی و اقدام در جهت تجهیز و تامین منابع مالی از بانکها و موسسات مالی و اعتباري ایرانی و خارجی براي تحقق اهداف 

 گذاري و مشارکت داخلی و خارجی در پروژه هاي مختلف و مدیریت راهبردي، هدایت و نظارت بر آنها. سرمایه  

 خارجی و تاسیس شرکت هاي مرتبط با آن.خرید و مشارکت در سهام شرکت هاي داخلی و   

 هر نوع عملیات تجاري اعم از خرید و فروش و صادرات و واردات در چارچوب قانون تجارت و در راستاي فعالیت شرکت.   

گذاري در صنعت ساختمان و راهسازي،تولید مصالح ساختمانی و موارد مرتبط در خارج از کشور. صدور هر گونه خدمات فنی مهندسی و سرمایه   

ع  انجام سایر فعالیت ها، امور و عملیاتی که به طور مستقیم یا غیر مستقیم براي تحقق اهداف شرکت لازم و مفید بوده و در جهت اجراي موضو 

 فعالیت شرکت ضرورت پیدا کند.
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  . اعضاءهیئت مدیره:1.6                       
 

 

 

 

 

 

   

 

 

 آقاي ایرج معزي

صادرات  سرمایه گذاري سپهر گروه :  شخص حقوقی
 14004518505:  شناسه ملی

 نائب رئیس هیأت مدیره و مدیرعامل :   سمت 

 کارشناس ارشد معماري و شهر سازي تحصیلات: 

 01/03/1399  : تاریخ عضویت در هیأت مدیره

 آقاي هادي احمدیان

 شرکت توسعه مدیریت نیکان سپهر   :  شخص حقوقی

    14011447030شناسه ملی 

 )غیر موظف( رئیس هیأت مدیرهسمت :  

   کسب و کاردکتراي   تحصیلات:

 07/1401/ 20تاریخ عضویت در هیأت مدیره : 
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  . اعضاءهیئت مدیره1.6                            

 

 

 

 

 

 

 
                             

 

 آقاي حمید رضا ایروانی

 شرکت ثمین سپهر صدرا :  شخص حقوقی

 14010150014شناسه ملی: 

 عضو هیأت مدیره (غیر موظف)سمت : 

 مهندسی مالی –ي مالی ادکترتحصیلات : 

 03/04/1402 مدیره:تاریخ عضویت در هیأت

 آقاي حسن عسکري 

گذاري عمران و شرکت سرمایهشخص حقوقی : 
 توسعه اوج سپهر پارس

   10320279666شناسه ملی :  

 (موظف) عضو هیأت مدیرهسمت : 

صیلات :  مهندســی عمران، کارشــناس ارشــد تح
 گرایش استراتژي MBA مدیریت 

 26/03/1399: تاریخ عضویت در هیأت مدیره 

 آقاي سجاد ذاکري 

شرکت گروه توسعه صنایع  حقوقی:شخص 
 معدنی مبین سپهر صادرات

 14010150090شناسه ملی: 

 (غیر موظف) هیأت مدیرهعضو :  سمت

 کارشناسی ارشد مهندسی معماري تحصیلات :

 13/03/1403تاریخ عضویت در هیأت مدیره : 
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 . جلسات هیئت مدیره 1.7                           

 

 

 

 

 
 

 1404آذر ماه 30جلسات هیئت مدیره در سال مالی منتهی به  
 دي
1403 

 بهمن 
1403 

 اسفند 
1403 

فروردین  
1404 

  اردیبهشت
1404 

خرداد  
1404 

 تیر
1404 

 مرداد
1404 

شهریور  
1404 

 مهر 
1404 

 آبان
1404 

 آذر
1404 

3 1 3 2 2 1 3 2 1 1 3 2 
 24 دورهطی  ات  جلستعداد 
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   . پیام هیئت مدیره 1.8                       
 

هاي ساختمانی  هاي تأمین منابع مالی و تلاطم قیمت نهاده در سال مالی مورد گزارش، علیرغم رکود حاکم بر بازار معاملات مسکن، چالش
پروژه  نیاز  تهران  ها،  مورد  سپهر  وشرکت  دلسوز  همکاران  مؤثر  تلاش  اهداف    با  تحقق  به  موفق  اجرایی  و  ستادي  مدیران  و   متعهد 

ترین  هاي سازمانی، از مهمگیري از ظرفیت ها با بهره هاي اجرایی و تأمین مالی پروژه اي گردید. پیگیري مجدانه در ادامه برنامه   بودجه
 عوامل مؤثر در کسب این دستاورد بوده است. 

حسابرس و بازرس قانونی  از  موقع با رعایت قوانین و مقررات حاکم بر فعالیت شرکت، اخذ گزارش مقبول  اقدامات اجرایی اصولی و به 
شرکت در سال مالی مورد گزارش، تعامل سازنده در جهت تحقق منافع تمامی سهامداران و ذینفعان،پیشرفت عملیات اجرائی پروژه ها،  

هایی از نتایج اقدامات مدیران و کارکنان شرکت توسعه ساختمان  پذیرش شرکت با نماد ثپهران در بازار دوم بورس اوراق بهادار ، نمونه 
سپهر تهران در جهت تحقق اهداف این شرکت بوده است. همچنین اتخاذ راهبردهاي مؤثر، شفافیت و رعایت اصول حاکمیت شرکتی و  

 گردد.ملکردي قابل توجه شرکت محسوب می هاي عها، از دیگر شاخص مواجهه صحیح با ریسک 

مدیره شرکت توسعه ساختمان سپهر تهران است که با تلاش تمامی کارکنان در سال مالی مورد  هاي هیئت گزارش حاضر شامل اهم فعالیت 
مدیره شرکت تمامی توان و تلاش  رو، با تکیه بر الطاف خداوند بزرگ، هیئت گزارش صورت گرفته است. امید است در سال مالی پیش 

گیري از حمایت سهامداران  هاي موجود به کار گرفته و با بهره انداز و اهداف شرکت و استفاده از فرصت خود را در جهت تحقق چشم
 .هاي منابع انسانی، شاهد استمرار روند رو به رشد شرکت باشیممحترم و توانمندي
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 . عملکرد شرکت طی سال گذشته 1.9                            
 تمرکز بر تحقق سودآوري :  ) 1

11.430.000شرکت با عملکرد موثر در سال مالی مورد گزارش ، علیرغم رکود حاکم بر بازار معاملات مسکن ، موفق به کسب سودخالص  
 از سود مصوب بودجه بیشتر می باشد .   %12میلیون ریال گردید که 

   1403ترتیب پرداخت پرونده مالیاتی سال مالی  ، تعیین تکلیف و  1402مالی ) تسویه کلیه پرونده هاي مالیاتی تا پایان سال2

 ) تسریع در روند تکمیل پروژه ها: 3

مشارکتی   پروژه  و  سپهرالهیه  هاي  پروژه  اجرایی  عملیات  در پیشبرد  و  است  اتمام  حال  در  اردبیلی  مقدس  سپهر  پروژه  اجرایی  عملیات 
تکمیل و    1404ضمن آنکه پروژه هتل ایزد شهر در سال مالی    توسعه سپهر رشت با رفع کلیه موانع اجرائی آنها ، تسریع گردیده است. 

 تحویل گردیده است.

 ) پروژه سپهر تهرانپارس: 4

حل و فصل موارد سنواتی با شهرداري و ایجاد شرایط و ادامه عملیات اجرایی ، همچنین انجام مطالعات بازار، بازنگري در طراحی معماري  

و به تبع آن امکان سنجی پروژه با هدف به روز رسانی توجیه اقتصادي آن، ارتقاي کیفیت کالبدي پروژه و خلق ارزش و حل چالش هاي  

 در مرحله تصمیم گیري با شریک پروزه قرار دارد.  کالبدي پروژه که
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 . عملکرد شرکت طی سال گذشته 1.9                       

 ) اخذ صورت مجالس تفکیکی و اسناد مالکیت پروژه هاي فرشته پالاس و سپهر آزادي و شروع فرآیند انتقال سند مالکیت به خریداران  5

 پذیرش شرکت در سازمان بورس و اوراق بهادار تهران:  )6

ارزیابی و ارزش گذاري سهام شرکت توسط شرکت تامین سرمایه امید انجام و پس از تائید مراجع ذیربط ، سهام شرکت با نماد ثپهران  
 در بازار دوم سازمان بورس و اوراق بهادار درج گردید.

 بانک صادرات ایران در پروژه سپهر الهیه  درصد  17/ 1) واگذاري هتل ایزدشهر به بانک صادرات ایران و خریداري قدرالسهم  7

 وصول بخش قابل توجهی از مطالبات شرکت بابت هزینه کرد در پروژه سپهر الهیه از بانک صادرات ایران ) 8

پروژه    )9 از  خروج  هدف  با  تبریز  طالقانی  پروژه  واحدهاي  واگذاري  خصوص  در  ایران  مسکن  توسعه  سازمان  شرکت  پیشنهاد  بررسی 
 طالقانی تبریز و تعریف پروژه سرمایه گذاري جدید 

 1403مجمع عمومی سال  ر پروژه المپیک مطابق الگوي مصوب) حل و فصل اکثر موارد اختلافی با سرمایه گذاري مسکن پردیس د10

 ) استمرار ارائه خدمات مهندسی و اجرائی به شرکتهاي تابعه بانک صادرات ایران  11

 ) به روز رسانی آئین نامه ها ودستورالعمل ها و تصویب در هیئت مدیره 12

 ) به روزآوري فرآیندهاي راهبردي و عملیاتی اجرائی (پروژه بهبود ) 13
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

    ، شرکت و برنامه ها صنعت نگاهی بر    . 1.10                       
 :   تاثیر شرایط اقتصادي بر شرکت .  1.10.1

ي ها   دهه  ی. طمی دهد بخش ساختمان و مسکن، سهم قابل ملاحظه اي از اقتصاد کشور را به خود اختصاص  در کشورهاي در حال توسعه،  

.  بوده است  ساختمان و مسکن  مربوط به بخش  ی ناخالص داخل  د یتول   %  5سرمایه ثابت ناخالص و    لیاز تشک  %  30  حدودبصورت متوسط    ریاخ

شاغل    کار  يرو ی از ن  %    12حدود    نی. همچن گذاردی به جا م   ياقتصاد   يتهایفعال   اثر قابل ملاحظه اي بر دیگر  ،رونق یا رکود در این بخش

بخش ساختمان    تیحکایت از اهم   يمهم اقتصاد  يهاها در کنار دیگر شاخص این شاخص   ی. همگ باشند ی م   کار  کشور در این حـوزه مشـغول به 

   اقتصاد کشور دارند.  در و مسکن

و فعالان    گذاران  سرمایه   توجه   نماید،ی  در بازار بروز م  يا  و سرمایه  ی مسکن که به دو صورت مصرف  ي دوگانه تقاضا  تی دیگر ماه  يسو  از

تفاوت    ،تی عو جم   يکه به لحاظ اقتصاد  تهران   خصوص کلان  شهر   به خود جلب نموده است. در کلان شهرها  به   ش یاز پ   شی این حوزه را ب

خانوارها است   يبرا  ي ضرور  ازی مسکن یک ن  نیاست. همچن  برخورداري  ا  ویژه  تیقابل ملاحظه اي با دیگر شهرها دارد، بخش مسکن از اهم 

حاکم بر کشور از جمله تورم بالا و    يو با توجه به شرایط خاص اقتصاد   دهد ی  م   اختصاص  از درآمد خانوار را به خود  یبخش قابل توجه  که

ي برا   یمازاد خانوارها، از دیر باز بازار مسکن به عنوان پایگاه امن   یجمله بازار سرمایه جهت جذب نقدینگ   از  سایر بازارها  یعدم توسعه کاف

   است. بوده  مد نظر ،توسط خانوار یو دارای   سرمایه حفظ
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 ، شرکت و برنامه ها   صنعت . نگاهی بر  1.10                      
 

ت یاهم  چه از منظر ساخت و ساز و چه از منظر خرید و فروش حائز  ،در این بخش  هاگذاران و خانوار  سرمایه  يبرا   حی صح  يریزبرنامه   لذا

 فراوان می باشد. 

ریسک  بروز  به واسطه  ،  اتفاقات ناشی از جنگ قرار گرفتتاثیر  ، تحت سال جاري  نیمسال اول در  ویژه  سال گذشته، به یک  بازار مسکن که طی  

از سال    بازار ها نسبت به سال گذشته بوده است. این  ثبات نسبی قیمت ، شاهد    % 50سیستماتیک علیرغم وجود تورم نقطه به نقطه بیش از  

عم  1403 رکود  بود    یق یگرفتار  سال    نیا  کهشده  به  ورود  با  کشور    با .  افتیادامه    ز ین  1404روند  اقتصاد  بر  حاکم  شرایط  به  ، توجه 

مسکن یا عامل ایجاد ثبات در   متیکاهنده ق ،رهایمتغ  یبرخ  یدر مقطع فعل هرچند که . دشوار بنظر می رسد بازار مسکن  آینده پیش بینی

بازار مسکن    در   متیهمچنان عامل فزاینده ق  ر،یاخ  يسالها  ینسبتا شدید ط  يها  با وجود افزایش  رهایاز متغ  دیگری  برخ   و  بوده بازار مسکن  

   اشاره می گردد:عوامل  این در ذیل به برخی از که  هستند 

 :   مسکن عبارتند از   مت ی کاهنده ق   عوامل 

 افزایش ریسک هاي غیرسیستماتیک  

 وجود رکود در بازار مسکن به واسطه سیاست هاي مالی بانک مرکزي  
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 ، شرکت و برنامه ها   صنعت . نگاهی بر  1.10                            

 

 ؛اخیري سال ها ی در بازار مسکن ط متیافزایش شدید ق بدلیلبه مسکن  یکاهش قدرت خرید خانوار و افزایش شاخص دسترس 

 ؛ درآمد خانوار در این سال ها(با تورم) عدم افزایش متناسب  

  یخنث را افزایش این اثرات مطلوب    يتا حدود زیاد  سقف تسهیلاتنامطلوب تسهیلات خرید مسکن با وجود افزایش  یاثر بخش  

 ؛ نموده است

 ؛گذشته يدر سال ها یمسکن از تورم عموم  متیگرفتن ق ی شیپ 

 ؛مسکن  د یدولت حسب قانون جهش تول  یبان ی مسکن با پشت  د یتول  يها برنامه  يجراا 

 :   مسکن عبارتند از   مت ی عوامل فزاینده ق 

 ؛ کشور   تقاضا درمسکن در مقایسه با  د یتول  يکسر 

 ؛ ریاخ يسال ها ی ط یخال   يکاهش تعداد خانه ها 

 نهاده هاي تولید  قیمتافزایش   و یبالا بودن نرخ تورم عموم  
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 ، شرکت و برنامه ها  صنعت . نگاهی بر  1.10                           

 :   بررسی گزیده اطلاعات آماري بخش ساختمان و مسکن 

فقره بوده    23111کشور    يهاي صادر شده توسط شهردار  یساختمان   يها  تعداد پروانه  1404طبق گزارش مرکز آمار در فصل تابستان  

د ی جد   يدر ساختمانها  یبخش خصوص   يگذار  هی سرما  1404کاهش داشته است. در فصل بهار    %31.8مشابه سال قبل     فصل   که نسبت به

بـه    %67.5  شروع شده،  يبه ساختمانها  %18.3  يگذار هیسرما  زانیم  ن یا  از   بـوده اسـت،  الی ر  ارد یل یهزار م  3242.9   يدر مناطق شهر

 .است افتهی شده اختصاص  لیتکم  يساختمانها بـه  %14.2تمـام و   مـه ین  يسـاختمانها

که نسبت به فصل مشابه سال قبل، با رشد  بوده    1404  تابستاندر    %3.3  زانیکشور، ارزش افزوده بخش ساختمان ، به م  ياز رشد اقتصاد 

قدرت    کاهشاست.    را داشته  %  1.2  ی رشد منف نیز    1403ساختمان در تابستان    است که بخش  یدر حال   ن ی. اهمراه بوده است  % 1.7منفی  

 بوده است.   یبخش خصوص  يهايگذار ه ی کاهش سرما  یگذشته، عوامل اصلسال هاي   ی ط  مسکن د یتول  يمسکن در کنار تورم بالا د یخر

هاي مسکونی شهر تهران نسبت به  هاي ساختمان شاخص قیمت نهاده   1404طبق آمار اعلامی از سوي مرکز آمار ایران، در فصل تابستان  

 % افزایش داشته است.  52%، و نسبت به فصل مشابه سال قبل حدود  6فصل قبل، حدود  
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 ، شرکت و برنامه ها  صنعت . نگاهی بر  1.10                            
 

هاي ساختمانی و تورم عمومی کالا و خدمات با سرعت بسیار بیشتري نسبت به تورم قیمت مسکن، افزایش  طی سال گذشته، تورم نهاده 

 یافته است. از دلایل این رشد می توان به افزایش قیمت ارز و ناترازي در بخش انرژي اشاره کرد.
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 ، شرکت و برنامه ها   صنعت . نگاهی بر  1.10                           

) بخش ساختمان  PMIمی باشد، شامخ (   1404مطابق آخرین آمار منتشر شده توسط اتاق تعاون ایران که مربوط به فروردین ماه سال  

که  است  باعث شده  معاملات  رکود  و    مسکن  د یتول   يتورم بالاواحد بوده است که نشان دهنده رکود در این بخش می باشد.    45حدود  

ز یامسال ن  نی در فرورد  اشامخ مسکن و ساختمان از اوضاع شرکت ه   ي . داده هاشوند   خارج   صنعت  نیااز  ،    يحرفه ا  ری از فعالان غ  ی لیخ

 .کند  یم  د ییرا تا ت یوضع نیهم

افت    ي به معنا  ت ی وضع  نیباشد. ا   یم ی  فصل  رات ییاز تغ  یاست که ناش   ده یرس  49ماه به عدد    نیدر فرورد  ز ین  د»ی«سفارشات جد   شاخص 

واحد    50پیش بینی می شود در حال حاضر این عدد همچنان زیر  مالکان است.    يو مشارکت از سو  بی ساخت وساز، تخر  يتقاضا برا  د یشد 

 باشد.
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 ، شرکت و برنامه  صنعت . نگاهی بر  1.10                           

نظر   به  ضروري  ارز  نرخ  و  مسکن  بازار  فعلی  وضعیت  بررسی  کشور،  اقتصاد  بر  آن  تاثیرات  و  ارز  بازار  در  شدید  نوسانات  به  توجه  با 

تومان رسید و همزمان نرخ دلار توافقی با ادغام تالار اول و    140,000رسد. در انتهاي سال مالی مورد گزارش ، دلار آزاد به کانال  می

تومانی بغیر از دارو براي سایر اقلام حذف شده است و   28,500تومان افزایش یافت. از سوي دیگر، تخصیص ارز   130,000دوم به حدود 

موزون   دلار  واقع،  سال    80,000در  طی  گتومانی  محدوده    اخیر ماه    6ذشته  حدود   130,000به  رشد  این  است.  شده  نزدیک                تومان 

   یکی از عوامل تاثیر گذار در تورم اقلام و نهاده هاي ساختمانی است.،  ماه  6طی  درصدي 65



24 

  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 ، شرکت و برنامه ها  صنعت . نگاهی بر  1.10                           
 

در همین حال، بازار مسکن همچنان در رکود  به  

برد. اگرچه بانک مرکزي، مرکز آمار و  سر می 

وزارت راه و شهرسازي، آمار معاملات مسکن را  

سال   ماه  مرداد  نکرده   1403از  اما  منتشر  اند، 

میدانی   سال  شواهد  عدم ،    1404طی  از  حاکی 

حال   در  است.  بازار  در  رکود  و  قیمت  افزایش 

تهران   در  نوساز  مسکن  متوسط  قیمت  حاضر، 

قیمت دلاري متوسط مسکن در تهران از   با توجه به اینکهشود. دلار) ارزیابی می  850میلیون تومان براي هر متر مربع (حدود  130حدود 

اهه، بازار مسکن  ، پیش بینی  می شود طی یک بازه سه تا شش م  تومان  140,000دلار بالاي  قیمت  تثبیت  ، در صورت    استدلار کمتر    1000

 . نسبت به تغییر قیمت دلار واکنش نشان دهد 
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 ، شرکت و برنامه ها  صنعت . نگاهی بر  1.10                              

 (مقایسه رقباي بورسی صنعت ساختمان به شرح جدول زیر می باشد)   :    جایگاه شرکت در صنعت   1.10.2

ارزش بازار (میلیارد   دوره منتهی به  شرکت  سهم
 ) تومان

سود (زیان) خالص  
 (میلیارد تومان) 

 1,959 6,385 30/09/1403 توسعه و عمران امید ثامید 
 1,393 4,399 30/09/1403 بهساز کاشانه تهران ثبهساز 
 1,143  30/09/1404 توسعه ساختمان سپهر تهران ثپهران 
 1,062 3,473 31/06/1404 ساختمانتوسعهالمللی بین ثاخت

 580 6,111 31/06/1404 فارسوتوسعهعمران  ثفارس 
 200 1,626 31/06/1404 تامین مسکن جوانان  ثجوان
 196 2,070 30/09/1403 شهر سازي و خانه سازي باغمیشه ثباغ
 170 3,268 31/06/1404 سرمایه گذاري مسکن شمال شرق ثشرق
 155 1,266 31/06/1404 سرمایه گذاري مسکن جنوب  ثجنوب 
 154 1,309 30/12/1403 عمران و توسعه شاهد  ثعمرا
 143 1,848 30/09/1403 گستر توسشهري توسعه وتوس
 100 1,052 31/06/1404 شرکت سرمایه گذاري مسکن شمالغرب ثغرب 
 93 385 30/12/1403 س ساختمانی ب نام آوران مهندسی ثنام
 87 630 31/06/1404 گذاري مسکن زاینده رودسرمایه  ثرود

 85 1,052 31/06/1404 سرمایه گذاري مسکن پردیس ثپردیس
 61 1,323 31/06/1404 سرمایه گذاري مسکن الوند  ثالوند
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 ، شرکت و برنامه ها  صنعت . نگاهی بر  1.10                          

 . نهاده هاي تولید : 1.10.3
شمار  صنعت به   ن یفعال در ا  يهاشرکت  یمال   جی و نتا  یات یاثرگذار بر عملکرد عمل  يرهای متغ   نیتردر صنعت ساختمان از مهم   د یتول   يهانهاده 

رات ییبوده و تغ  یو مهندس  ی و خدمات فن  يفناور  آلات،ن یماش  ،یمصالح ساختمان   ه، یسرما  ،یانسان  ي روین  ن،یها شامل زمنهاده   ن ی. اروند یم

ه ک  یدسترس   نه،یزدر  مستق به   تواند ی م   کیهر    تیفی و  بها  میطور  پروژه تمام   يبر  اجراشده  زمان  حاش طرح   يها،  و  شرکت    هیها  سود 

، یانسان  يرو ین  يهانه یهز  ش یافزا  ،ی مصالح ساختمان  ژهیوبه   ی اصل  يهانهاده   متیمورد گزارش، نوسانات ق  یاثرگذار باشد. در سال مال 

نموده است.    جادیا   یساختمان   يهاپروژه   تی ریرا در مد   یقابل توجه  يهاسک ی اقتصاد کشور، ر  یکل   طیشرا  و  یمال   نیتأم  يهات یمحدود

يهابرنامه   ت یرا در اولو   د یتول   يهامصرف نهاده   يسازنه یکنترل و به  سک،یر  تیریبر مد   یو مبتن   ی لیتحل   يکردیبا رو شرکت  راستا،    نیدر ا 

آلات نیدر استفاده از ماش ترقیدق يز یربرنامه  ،یانسان  يروین  يوربهره  ش یافزا ن،یتأم يندهای فرآ دشرکت قرار داده است. بهبو ییاجرا 

بر   شرکت   حوزه بوده است. نیشده در ا ها از جمله اقدامات انجام شده پروژه تمام  يبا هدف کنترل بها ی منابع مال  تی ریو مد  زات،یو تجه 

ش ی افزا  ،يبهبود سودآور  نهیزم  ،یات یعمل  يهات یاجرا و تداوم فعال   تی فیضمن حفظ ک   د،یتول   يهاهاده مند ننظام   تی ریباور است که مد   نیا

 و بلندمدت فراهم خواهد کرد. مدتان ی سهامداران را در م يبرا داریارزش پا جادیعملکرد و ا ت یشفاف
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   ، شرکت و برنامه ها صنعت . نگاهی بر  1.10                      

 :   خدمات پس از فروش .  1.10.4

شرکت توسط  شده  تحویل  دوره  واحدهاي  مشمول   ،

نقص   گونه  هر  آن  طی  که  هستند  مشخصی  تضمین 

  ی یا مشکلات و  ، تاسیسات مکانیکی و برقی  در ابنیه  ساختاري

از  که   نباشد ناشی  صحیح  برداري  بهره  مطابق  عدم   ،

دریافت هزینه بر طرف قرارداد و ضوابط قانونی، بدون  

. مشتریان می توانند در طول دوره تضمین ،  می گردد

شرکت    موارد و  دهند  گزارش  شرکت  به  را  معیوب 

زمانی،    متعهد  اولویت  و  استانداردها  رعایت  با  است 

نسبت به رفع نقص اقدام نماید . این دوره بخشی از تعهدات قانونی و قراردادي شرکت به خریداران است و هدف آن اطمینان از کیفیت 

 .و ایمنی واحدهاي تحویلی می باشد 
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 و برنامه ها    شرکت . نگاهی بر صنعت،  1.10                           

 :   شرکت   ي رو   ش ی پ   ي دها یفرصت ها و تهد .  1.10.5
 فرصت ها : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 املاك و مستغلات در اختیار مجموعه بانک صادرات   
 و مسکونی متوسط (میان درآمدي ) (سرمایه گذاري و مشارکت )  3تا 1با اولویت مناطق   متمایزیل هاي شهر تهران بخصوص مسکونی انس پت 
پتانسیل هاي سایر نقاط کشور جهت سرمایه گذاري و مشارکت (بخصوص شهرك سازي مسکونی و دهکده هاي اقامتی در شهر هاي شمالی و   

 مسکونی متوسط (میان درآمدي ) در کلان شهر ها)
و اداري ویژه (نظیر هتل آفیس و ...) در شهر تهران و کلان شهرها( براساس مطالعات بازار و در   متمایزپتانسیل کمبود پروژه هاي اداري  

 صورت فعال تر شدن روابط بین المللی)  
 رشد ابزار هاي نوین تامین مالی (نظیر: اوراق صکوك ، صندوق زمین و ساختمان ، اوراق و...) 
 رشد بکارگیري فناوري هاي نوین و امکان ایجاد مزیت رقابتی از طریق (سریع سازي، سبز سازي، هوشمند سازي، معماري منعطف و ...) 
مند سازي و  نامکان ایجاد درآمد پایدار با ورود به کسب و کار هاي جدید شامل : بهره برداري حرفه اي ، مدیریت پیمان ، بازسازي و توا 

 نوسازي  
 و شهر هاي شمال کشور و کلان شهر ها  صادرات ایران اضی بانک رضی با اولویت املاك و ا اتوسعه ار 
 جذب سرمایه انباشته شده در بازار هاي موازي با توجه به احتمال تغیرات در متغیر هاي اقتصادي آتی   
 تغییر الگوي مصرف در بخش مسکن   
 توسعه یافتگی روش هاي صنعتی و مدرن ساخت   
 استمرار تقاضاي مسکن در آینده ( با توجه به رشد جمعیت و نیاز به توسعه ملی و ...)    
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 و برنامه ها     شرکت . نگاهی بر صنعت،  1.10                             

 ها : تهدید                                                               
 

 

 

 

 

 

   ي داخلی ها قوت  

 

 

                                                               :   ي داخلی ها ضعف                                                                                                    

 

 

 

 

 

 ه ها  وژر پتوجیه اقتصادي  به تبع آن عدم جهش قیمت زمین و هزینه هاي ساخت و   
 فروش املاك ساخته شده در بخش مسکونی ، اداري و تجاري   صعوبتکاهش قدرت خرید و  
 ریسک خروج سرمایه و فروش املاك بدلیل تحریم ها و محیط کلان سیاسی   
 تامین مالی ازطریق نظامات بانکی   دشواري 
 جذب و نگهداشت نیروي انسانی با کیفیت و مجرب  دشواري   
 وجود ریسک هاي ناشی از تغییرات قوانین و مقررات ادارات و شهرداري ها   
 رکود در صنعت ساختمان  
 د سود آوري شرکت (بازارهاي جایگزین)نمنفی بازار هاي موازي و نوسانات اقتصادي در روتاثیرات    

 
  يتوسعه ا  کردیرو 
  سازمان یچابک  
 ران ی استفاده از املاك و مستغلات بانک صادرات ا  امکان 
 متخصص  یانسان  هیاز توان  سرما   يمند  بهره 
  در سبد محصولات ژه یو ي از پروژه ها  يمند  بهره 
  رانی بانک صادرات ا ياز پشتوانه نام تجار  يبرخوردار 
 از برند خوشنام   يمند  بهره 
  مشخص ي ندهایآمند و فرم  از ساختار نظا يبهرمند  
 اطلاعات   يو  فناور تی فی ک  تیریمد  يها  رساختیاز ز  يمند  بهره 

 و...)  یمال ي ونهایاتوماساب،یحضورو غ ستمی س ،يتوماسیون ادار، اعملکرد   ابیینامه ها، چارت سازمانی، سیستم ارز ینیآ ندها،ی(فرآ

 مدیریت توسعه منابع انسانی  ضرورت ارتقاء  
 تحقیق و توسعه، مدیریت دانش و مدیریت فناوري ساخت  ضرورت ارتقاء  
 د یپروژه جد  فیدر تعر  تیمحدود 
 بمنظور ارتقاء برند   غاتیتبل  لیاز پتانس يبهره بردار عدم  
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 برنامه ها  . نگاهی بر صنعت، شرکت و  1.10                           

 :   توسعه کسب و کار شرکت   هاي برنامه  .   1.10.6
 

 

 برنامه ها  استراتژي ها  ردیف 

توسعه، بهینه سازي و تنوع بخشی به سبد کسب و کارها  1
 و سرمایه گذاري ها

 تعریف پروژه هاي جدید مدیریت پیمان و مشارکتی
و   براي ورود به کسب و کارهاي جدید( توسعه اراضی، بازسازي   Business Planتهیه 

 برداري و اجاره داري) نوسازي، بهره
بازنگري فرآیند کسب وکار با توجه به ارکان جهت ساز شرکت، استقرار ممیزي فرآیند و 

 شناسایی اقدامات اصلاحی 
 ارائه پروپزال به بانک بمنظور ارائه خدمات درزمینه املاك 

 تدوین مدل وسند راهنماي تامین مالی پروژه ها  تحول در نظام مالی و متنوع سازي ابزارهاي تامین مالی 2
 راه اندازي یکی از ابزارهاي تامین درپروژه ها با استفاده از مشاوران معتبر 

ارتقاي خوشنامی و جایگاه برند شرکت در بازارها و  3
 کسب و کارهاي هدف

 جاري سازي مقدمات مدیریت برند(به روزرسانی وب سایت، تعیین متولی و...)
 پروژه جامع مدیریت برند در بازار هاي هدف

 توسعه نظام مدیریت پروژه  4
 )PMIS(ارتقاي سطح بلوغ مدیریت پروژه و استقرار سیستم اطلاعات مدیریت پروژه 

 استقرار نظام مدیریت بهاي تمام شده بهینه
 استقرار نظام مدیریت ذینفعان

 استقرار نظام تحقیق و توسعه (ارتقاي ظرفیت جذب فناوري)
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 برنامه ها   . نگاهی بر صنعت، شرکت و  1.10                          

 :   شرکت   آتی   هاي برنامه    1.10.7
  ل یجهت تشک یساختمان  يو متراژ واحدها یی ای محل جغراف -يدر نوع کاربر  یشرکت در خصوص تنوع بخش  یآت ي و برنامه ها ياستراتژ
 به شرح جدول ذیل : يسودآور سکی و کاهش ر يگذار هی سرما نهی بهي پرتفو

 

 استراتژي و برنامه آتی  حوزه

 مسکونی
 تهران  3تا  1مسکونی متمایز با اولویت مناطق 

 مسکونی متوسط ( میان درآمدي) با اولویت تهران و کلان شهرهاي جذاب 
 شهرك سازي مسکونی ( خانه اول) با اولویت تهران و شهرهاي توریستی شمال 

 اداري 
 اداري لوکس با اولویت تهران

 اداري ویژه با اولویت تهران ( هتل آفیس و ...) 

 خدمات 
 سرویس آپارتمان و مدیریت بهره برداري با اولویت تهران و کلان شهرهاي جذاب 
 مدیریت پیمان پروژه هاي ساختمانی با اولویت سازمان ها و نهادها با ساختار مشابه 

 حوزه هاي جدید
 توسعه اراضی با اولویت املاك و اراضی بانک و شهرهاي شمال کشور و کلان شهرها 

 بازسازي و نوسازي با اولویت تهران، کلان شهرها و شهرهاي شمال کشور
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 برنامه ها   . نگاهی بر صنعت، شرکت و  1.10                               

 با توجه به گزارش ارائه شده و بررسی روند بازار در ماههاي اخیر، به نظر می رسد آینده بازار تحت تأثیر عوامل زیر قرار گیرد:

 هاي ساختمانی:  افزایش قیمت نهاده 
هاي ساختمانی و به تبع  هاي مرتبط با نهاده  با عنایت به رشد قیمت ارز، نرخ تورم فزاینده و افزایش دستمزد نیروي کار، هزینه  

آن، کالاها و خدمات ساختمانی روند صعودي خواهد داشت. این روند، مشابه سالهاي گذشته که تأثیر محسوسی بر افزایش بهاي  
 تداوم یابد. این روند  1405 شود باتوجه به افزایش نرخ  ارز در اوایل سال  بینی می شده ساخت وساز دارد، پیشتمام 

 روند صعودي قیمت مسکن:   
هاي ساختمانی، قیمت مسکن کماکان روند افزایشی خود را حفظ خواهد کرد ولی باتوجه به  نهاده   با توجه به رشد مستمر هزینه 

وجود ریسک هاي سیستماتیک، بنظر میرسد قیمت بخش زمین و مسکن، توانایی پوشش تورم عمومی را نداشته باشد. بنابراین، 
 ها در کوتاه مدت متصور نباشد.اندازي براي کاهش قیمت بنظر می رسد با تداوم شرایط کنونی، چشم 

 چالشهاي تأمین تجهیزات وارداتی:  
ها و مشکلات مرتبط با تأمین ارز مورد نیاز براي واردات، تهیه برخی تجهیزات و تأسیسات  با تشدید محدودیتهاي ناشی از تحریم  

 . بودد نرو نیز با موانع جدي رو به رو خواه با منشأ خارجی، مشابه سالهاي گذشته، در سال پیش 
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 برنامه ها  . نگاهی بر صنعت، شرکت و  1.10                  

 :  هاکاهش حجم معاملات و نرخ واقعی افزایش قیمت 
و تداوم نرخ بالاي تورم عمومی، نرخ واقعی افزایش قیمت مسکن در محدوده    1404و    1403با کاهش تعداد معاملات طی سالهاي  

منفی قرار دارد. از سوي دیگر، با توجه به کاهش قدرت خرید مصرف کنندگان واقعی، علیرغم وجود تقاضا، انتظار می رود حجم 
رو، تحت تأثیر عوامل  ها بنظر می رسد بازار مسکن در سال پیشاشد. بر اساس این تحلیل معاملات در سال آینده رشد نداشته ب

           هایی مواجه خواهد بود.   ساختاري و کلان اقتصادي، با چالش
 با توجه به موارد ذکر شده، جهت پوشش ریسک هاي غیر سیستماتیک پروژه ها، برنامه هاي زیر در دست اقدام می باشد: 

 ها : تسریع در تأمین مواد اولیه و تجهیزات پروژه  
ها براي شرکت، از اهمیت حیاتی  شتاب بخشیدن به فرآیند تأمین پیش از موعد مواد اولیه، مصالح و تجهیزات مورد نیاز پروژه  

هاي تأخیر در اجرا و تاثیر نوسانات نرخ ارز، امکان مدیریت بهینه منابع را فراهم برخوردار است. این رویکرد ضمن کاهش ریسک 
 می سازد. 

 : ریزي براي تأمین تجهیزات خارجی برنامه  
ها از برندهاي خارجی اجتناب ناپذیر است(پروژه سپهر الهیه)، اتخاذ تدابیر پیشگیرانه شامل  در مواردي که تأمین تجهیزات پروژه  

ریسک  ارزیابی  نیازها،  هنگام  زود  برنامه   پیش بینی  تدوین  و  ارزي  جایگزینهاي  اجرایی   ،هاي  در روند  اختلال  از  جلوگیري  جهت 
 .پروژه ها ضروري است 
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 برنامه ها  . نگاهی بر صنعت، شرکت و  1.10                 

 هاي ساخت و ساز:  روزرسانی فناوري  به  
هاي  هاي نوین ساخت و ساز (مانند سیستم مندي از فناوري هاي حوزه مسکن متوسط، ضرورت دارد شرکت با بهره همسو با سیاست 

 وري خود را در این بخش ارتقا بخشد.سازي مصرف منابع)، توان رقابتی و بهره ساخته، هوشمندسازي فرآیندها و بهینه پیش 
 هاي تأمین نقدینگی و توسعه ابزارهاي مالی:  برنامه  

فرآیند تأمین مالی از طریق فروش واحدهاي ساختمانی، با توجه به ترکیب سبد محصولات شرکت،بنظر می رسد با چالش مواجه  
گیري از ابزارهاي مالی جایگزین، نسبت به پوشش کسري منابع مورد نیاز اقدام خواهد بود. از این رو ضروري است شرکت با بهره 

اتخاذ   تمهیدات  به  اتکاء  با  حمایت نماید.  و  ایران  صادرات  بانک  مؤثر  همکاري  صورت  در  و  جذب شده  سهامداران،  مستمر  هاي 
گذاران جدید در دستور کار  هاي متنوعی نظیر انتشار اوراق بهادار، اخذ تسهیلات بانکی یا جذب سرمایه نقدینگی از طریق مکانیزم 

ها، دامنه استفاده از ابزارهاي مالی و  گذارياسب با حجم سرمایه آتی، متن   قرار دارد. افزون بر این، شرکت بر آن است تا در سال 
 هاي نوین تأمین منابع را توسعه دهد.شیوه 

 تنوع بخشی بیشتر پرتفوي شرکت:   
 تعریف پروژه هاي جدید در اکثر نقاط کشور جهت تنوع بخشی و کاهش ریسک تمرکز پرتفوي شرکت، پیشنهاد شده است.  
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 :  دوم فصل 

 شرکت  اطلاعات مربوط به وضعیت مالی 
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 مالی . مرور بر عملکرد  22.1                           
 صورت سود و زیان :   2.1.1

 1403عملکرد سال  1404بودجه سال   1404سال  عملکرد 
 9.395.155 15.401.874 17.531.661 درآمد  

 )2357.259( ) 3.582.737( ) 5.312.626( بهاي تمام شده  
 7.037.896 11.819.137 12.219.035 سود ( زیان)  ناخالص 

 )364.459( )496.040( )516.216( هزینه هاي فروش ، اداري و عمومی
 639.887 57.960 114.950 سایر درآمدها 
 ) 5.245( ) 8.797( )164.735( سایر هزینه ها 

 7.308.080 11.372.260 11.653034 سود ( زیان) عملیاتی 
 211.976 156.624 92.119 خالص درآمد (هزینه) هاي غیر عملیاتی

 7.520.056 11.528.884 11.745.153 سود (زیان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات 
 )73.391( ) 1.327.129(  )313.686( هزینه مالیات بر درامد  

 7.446.665 10.201.755 11.431.467 سود خالص 
 745 1020 1.143 سود پایه هر سهم 

ریال)  میلیون(مبالغ به   
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 مالی . مرور بر عملکرد  2.1                           
 . مراحل افزایش سرمایه شرکت : 2.1.2

 

 

 

 

 

 

 

 

تاریخ آگهی تاسیس  
1389/01/23
1,000,000,000,000

1390/03/21تاریخ مجمع
2,000,000,000,000

1393/12/24تاریخ مجمع
3,600,000,000,000

1397/12/15تاریخ مجمع 
3,600,002,600,000

1397/12/15تاریخ مجمع 
3,600,002,603,000

1397/12/15تاریخ مجمع 
6,920,002,603,000

1401/09/06تاریخ مجمع 
10,000,000,000,000

1404/08/28تاریخ مجمع 
15,000,000,000,000
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 مالی . مرور بر عملکرد  22.1                      
 درآمد    1404مقایسه بودجه و عملکرد شرکت از زمان تاسیس تا پایان سال مالی   روند .  2.1.3
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 مالی . مرور بر عملکرد  2.1                              
 

 سود خالص   1404مقایسه بودجه و عملکرد شرکت از زمان تاسیس تا پایان سال مالی   روند .  2.1.4
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

   مالی   مرور بر عملکرد   . 2.1                              
 . کیفیت سود شرکت : 2.1.5

 30سال مالی منتهی به   موضوع 
 1404آذر ماه  

 30سال مالی منتهی به  
 1403آذر ماه  

 7.308 11.653 سود عملیاتی 
 7.520 11.745 قبل از کسر مالیات سود 

 قبل از کسر مالیات  نسبت سود عملیاتی به سود
 

99.22% 97.18% 

 

 . معرفی حسابرس 2.1.6

 اطلاعات مربوط به حسابرس مستقل وبازرس قانونی 

به عنوان حسابرس و بازرس اصلی 19/12/1403به استناد مصوبه مجمع عمومی عادي سالیانه مورخ    موسسه حسابرسی امجد تراز

 انتخاب گردید.  30/09/1404  بازرس علی البدل براي سال مالی منتهی به  به عنوان  موسسه حسابرسی کاربرد تحقیقو 
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 مالی   مرور بر عملکرد   . 2.1                           
 وي حقوقی با اهمیت له / علیه شرکت ا دع .  2.1.7

 :می باشد  جدول ذیلشرکت داراي دعاوي حقوقی به شرح  ،1404آذر  30به   ی منته یسال مال  ان یدر پا 

 آخرین وضعیت  مرجع رسیدگی  موضوع دعوي/ شکوائیه خوانده/ متشاکی خواهان/ شاکی  ردیف
مختومه/ در  

 جریان 

 محمدمهدي کبیري  1
  يگذار هیشرکت سرما

توسعه ساختمان سپهر  
 تهران 

 الزام به تنظیم سند رسمی ملک 
  یدادگاه عموم 97شعبه 
  ییمجتمع قضا یحقوق

 عدالت تهران 

دادنامه علیه نامبرده 
مبنی بر رد دعوي  

 خواهان صادر گردید.

در جریان  
 تجدیدنظرخواهی

2 
  يگذار هیشرکت سرما

توسعه ساختمان سپهر  
 تهران 

ي،  ریکب يمحمدمهد
محمدمهدي شیخ الاسلام،  

 عباس کبیري 

جلب ثالث در پرونده شماره  
140368920004855252 

  یدادگاه عموم 97شعبه 
  ییمجتمع قضا یحقوق

 عدالت تهران 

دادنامه له شرکت صادر  
 گردید 

  انیدر جر
 یدنظرخواهی تجد

 افسر زاهدي  3
 شرکت یال الکترونیک

 گروه باستان تهویه ایرانیان 
 مرتضی طاهرخانی 

شرکت سرمایه گذاري  
 مسکن پردیس 

شرکت توسعه ساختمان  
 سپهر تهران 

طبقه نهم  79تسلیم مبیع واحد 
 Bبلوك  

دادگاه عمومی   212شعبه 
 حقوقی شهید مفتح 

تعیین وکیل از جانب  
 شرکا 

تا کنون تصمیمی  
 اعلام نگردید 

 دایوش کریمی  4
شرکت توسعه ساختمان  

 سپهر تهران 
 بانک صادرات ایران 

خلع ید وقلع وقمع مستحدثات  
 وخسارات دادرسی 

شعبه دوم دادگاه عمومی  
در جریان   وکیل تعیین گردید  حقوقی شهرستان نور 

 تجدیدنظرخواهی
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

   مالی   مرور بر عملکرد   . 2.1                            
 . نسبت هاي مالی : 2.1.8

                       

 

سال مالی منتهی به    شرح 
30/09/1404 

سال مالی منتهی به   
30/09/1403 

سال مالی منتهی به   
30/09/1402 

    نسبتهاي نقدینگی : 
 8.54 3.50 4.08 نسبت  جاري

    نسبتهاي فعالیت (کارآیی) : 

 0.41 0.34 0.46 نسبت گردش دارایی ها 
        نسبتهاي اهرمی : 
 0.11 0.27 0.23 ینسبت کل بده
 0.89 0.73 0.77 نسبت مالکانه 

    : نسبتهاي سودآوري
 0.30 0.23 0.36 (ROA) ها  ییبازده دارا 

 0.39 0.37 0.40 (ROE) حقوق صاحبان سهام بازده
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 مالی   مرور بر عملکرد   . 2.1                            
  . وضعیت عملکرد مالیاتی شرکت : 2.1.9

 

 

 توضیحات 

 ردیده است. گتسویه   1403ن سال مالی امالیات ارزش افزوده تا پای 
 تسویه گردیده است.  1403مالیات تکلیفی تا پایان سال مالی  

 
 

 1404/09/30وضعیت عملکرد مالیاتی شرکت در سال مالی منتهی به 

سود ابرازي  سال مالی 
درآمد 
مشمول  
 مالیات 

مالیات پرداختنی مانده پرداختنی پرداختی قطعی  تشخیصی  ابرازي 

 50,090 - 76,638 - - 72,639 - 14023,164,424سال مالی  

 73,391 87,464 89,406 - 186,213 73,391 - 14037,263,945سال مالی  

 - 200,864  - - 200,864 - 140411,745,153سال مالی  

 288,328 123,481 
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 مالی   مرور بر عملکرد   . 2.1                              
 . وضعیت پرداخت سود : 2.1.10

 1398سال   1399سال   1400سال   1401سال   1402سال   1403سال   شرح 

 470,320 2,342,048 4,289,339 3,101,136 7,191,306 7،446،665 سود خالص (میلیون ریال) 

 500,000 2,107,843 4,320,003 2,791,022 5,500,000 7،400،000 سود تقسیم شده (میلیون ریال) 

 
 

99 % 76 % 90 % 100 % 90 % 100 % 

 
 : اتتوضیح  

میلیون ریال  در قالب افزایش سرمایه در شرکت تثبیت گردیده   11400معادل 1403تا  1399در مجموع از سود حاصله طی سالهاي 
 است. 

 
 . سیاست تقسیم سود : 2.1.11

  نییسپهر صادرات) در مجمع هر سال تع يگذار هی سرما گروه سهامدار عمده شرکت ( يها و برنامه ها استی سود بر اساس س میتقس

 . می باشد درصد سود خالص  75معادل  پیشنهاد هیئت مدیره براي تقسیم سود،  می گردد . در این خصوص
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 مالی   مرور بر عملکرد   . 2.1                            
 کت (مقایسه گزارشات حسابرس و بازرس قانونی از ابتداي تاسیس شر عملکرد مالی:    . 2.1.12 

 اظهار نظر تعداد بندهاي اظهار نظرمشروط  حسابرس  سال رسیدگی 

29/12/1389 

 اصول پایه فراگیر 

- 

 مقبول

30/09/1390 - 

30/09/1391 - 
30/09/1392 - 

30/09/1393 - 

30/09/1394 
 بهراد مشار 

 مقبول -

 مشروط  بند  2 30/09/1395

30/09/1396 
 دایا رهیافت 

 بند  5
 مشروط 

 بند  2 30/09/1397

30/09/1398 
 وانیا نیک تدبیر 

 مشروط  بند  4

 مقبول - 30/09/1399

30/09/1400 

 موسسه حسابرسی کاربرد تحقیق

 مقبول -

 مقبول - 30/09/1401

 مقبول - 30/09/1402

 مقبول - 30/09/1403
 مقبول - موسسه حسابرسی امجد تراز 30/09/1404
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 مالی   مرور بر عملکرد   .   2.1                             
 ترکیب نیروي انسانی  .  2.1.13

 جمع  کاردانی و پایین تر  کارشناسی و بالاتر حوزه فعالیت ردیف

 5 1 4 مدیریت  1

 15 1 14 فنی و اجرائی معاونت 2

 17 10 7 معاونت مالی و منابع انسانی   3

 6 0 6 معاونت سرمایه گذاري وبرنامه ریزي  4

  

    

 

 

 

 14033 14044 عنوان / سال 

 44 43 تعداد پرسنل قراردادي 

 6 6 پاره وقت  تعداد پرسنل

٠/٠٩
٠/١٣

٠/٠٢

٠/٣۶

٠/۴٠

نسبت نیروي انسانی به مدرك
تحصیلی 

سیکل 

دیپلم

فوق دیپلم 

لیسانس 

فوق لیسانس 

دکتري

0/07

0/38

0/40

0/13
0/02

توزیع فراوانی نیرو به حوزه 
حوزه مدیریت 

معاونت فنی و اجرائی

معاونت مالی و منابع 
انسانی 

معاونت سرمایه گذاري و 
برنامه ریزي 

حوزه حراست 
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 :  سوم فصل 
 

   ملکرد اجرائی شرکتعوضعیت  
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 . پروژه هاي شاخص خاتمه یافته 3.1                             
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 سپهر فرشته   ه هتل دریاي نور   ه
 سپهر نیاوران   ه

 ه
 سپهر دریا    ه سپهر آرش    ه

 سپهر خیام 
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

  پروژه هاي شاخص خاتمه یافته    33.1                          

                           

(متر مربع)زیر بناي کل  سهم الشرکه  نام پروژه  ردیف
 5.190 %100 سپهر آرش  1
 10,416 %50 سپهردریا 2
 14,906 %65 سپهرآزادي  3
 23,042 % 32 سپهرخیام  4
 2,991 %47 پاسداران مشهد  5
 27,231 %25 رامسر  6
 53,094 %35 فرشته پالاس  7
 6,258 %35 سپهرعتیق  8
 3,607 %100 دفتر مرکزي  9
 10,725 %100 سپهر نیاوران  10
 7.201 %100 هتل دریاي نور(ایزدشهر)  11
 1,559 %0 پروژه هاي شرکت هاي زیر مجموعه بانک صادرات 12

 166.220 مع ـــــــــج
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 سپهر الهیه  پروژه هاي در دست اجراء     3.2                             
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مکان پروژه:

 کاربري هاي پروژه:

 :مساحت زمین 

 زیر بناي کل:

 :تعداد طبقات

 درصد پیشرفت پروژه:

  سهم شرکت توسعه ساختمان سپهر تهران

تجاري ، اداري
متر مربع  3.633

متر مربع  67.212
طبقه    40 

   41.89   %
   100 %

آفریقاي شمالی ، جنب مجتمع مدرن الهیه
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 ی ل ی سپهر مقدس اردبپروژه هاي در دست اجراء    3.2                              
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مکان پروژه:

 کاربري هاي پروژه:

 :مساحت زمین 

 زیر بناي کل:

 :تعداد طبقات

 :درصد پیشرفت پروژه

سهم شرکت توسعه ساختمان سپهر تهران  

تجاري ، اداري
متر مربع  1.058

متر مربع  91/6.807
طبقه   10 
  %98،30

   100 %

خیابان ولیعصر، خیابان زعفرانیه ، خیابان مقدس اردبیلی
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  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 توسعه سپهر  رشت   پروژه هاي در دست اجراء    3.2                        

 

 مکان پروژه:

 کاربري هاي پروژه:

 :مساحت زمین 

 زیر بناي کل:

 :تعداد طبقات

 :درصد پیشرفت پروژه

سهم شرکت توسعه ساختمان سپهر تهران  

تجاري ، مسکونی 
متر مربع  45/10360

متر مربع  25.876
طبقه    10طبقه و یک بلوك  11سه بلوك 

  %43،68
   27.5 %

رشت ، جاده فومن ، روبروي بیمارستان قائم 
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 سپهر المپیک  پروژه هاي در دست اجراء    3.2                             

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مکان پروژه:

 کاربري هاي پروژه:

 :مساحت زمین 

 زیر بناي کل:

 :تعداد طبقات

 :درصد پیشرفت پروژه

سهم شرکت توسعه ساختمان سپهر تهران  

تجاري ، مسکونی
متر مربع  10.000

متر مربع   82.787 
طبقه   27 
  %99.99 

   50 %

میدان المپیک ، جنب بوستان جوانمردان
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تهرانپارس  پروژه هاي در دست اجراء    3.2                             سپهر
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مکان پروژه:

 کاربري هاي پروژه:

 :مساحت زمین 

 زیر بناي کل:

 :تعداد طبقات

 :درصد پیشرفت پروژه

 :سهم شرکت توسعه ساختمان سپهر تهران  

اداريتجاري ، 

متر مربع  2.538

متر مربع 24.577 

طبقه   12 

  %43.71 

   35 %

 ضلع شمال شرقی فلکه دوم تهرانپارس
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 پروژه هاي شرکت   وضعیت . آخرین  3.3                            
 

 

 

 

 

 

 نوع کاربري محل پروژه درصد مالکیت عنوان پروژه ردیف
درصد تکمیل در  

30/09/1404 
  برآوردي زمان

 تکمیل 
 1406/ 29/12 % 41.07 تجاري  -اداري  تهران  % 100 سپهر الهیه  1
 1406/ 29/12 % 43،71 ي تجار -ي ادار تهران  % 35 تهرانپارس  سپهر 2
 1404/ 29/12 % 98.3 ي تجار -ي ادار تهران  % 100 ی لیسپهر مقدس اردب  3

 ي تجار -ی مسکون تهران  % 50 س ی پرد کیپروژه المپ  4
"A:100-B:99 

 100 يتجار
29/12 /1404 

 1405/ 31/05 % 43،68 تجاري -مسکونی  رشت  % 27.5 رشت  سپهر توسعه 5
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 تولید شرکت   وضعیت .  3.4                          

 
 )  30/09/1404  لغایت 10/1403/ 01 (  1404پیشرفت پروژه ها در سال مالی 

 پیشرفت واقعی  زیربناي کل(مترمربع)  زیربناي مفید(مترمربع) ه ژنام پرو ردیف

 %41،07 67,212 26,407 سپهر الهیه  1

 % 98،30 808,6 3,625 سپهر مقدس اردبیلی  2

 %100 7,201 4,180 هتل دریاي نور(ایزدشهر)  3

 % 43،68 25,876 19,083 توسعه سپهر رشت  4

 %43،71 24,577 11,943 تهرانپارس  5
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 :   چهارمفصل 

   حاکمیت شرکتی 
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 . حاکمیت شرکتی 44.1                           
 :   ی شرکت   ت ی اصول حاکم .  4.1.1
 ی شرکت تی مفاد دستورالعمل حاکم تی اقدامات شرکت در رابطه با رعا اهم

شـرکت از نظـر    ـنیمصــوب ســازمان بــورس و اوراق بهــادار ، ا  ، یشــرکت  ــتی کامــل دســتورالعمل حاکم  ــتیرعا  يراســتا  در
اسـت.    ـدهیگرد  ـتیقـرار داشـته و مفـاد دسـتورالعمل بـه صـورت کامـل رعا  یمطلـوب  ـتیدر وضع   ی شـرکت  حاکمیتاصـول    ـتیرعا

ـر یتـوان بـه مـوارد ز  یشـرکت م   ـنیالزامـات دسـتورالعمل توسـط ا  ـتیرعا  يمـوارد قابـل ذکـر در راسـتا  واقدامـات    ـنیاز مهمتر
 :اشـاره نمـود

ـت یو عضو ـره یمد  ـأتیه  ـسیو رئ ء اعضـا ـت یموظـف بـودن اکثر ـریمفـاد دسـتورالعمل فـوق الذکـر در خصـوص غ  ـتیرعا 
شـرکت(در حـال حاضـر از پنـج    ـره یمد   ـأتیو تجربـه مرتبـط در ه  یمـال   لات یتحـص  ي موظـف دارا  ـر یعضـو غ  ـکیحداقـل  
 باشـد) یم یمـال  لاتیتحـص  يعضـو دارا ک ی ـره،یمد  ـأت یعضـو ه

از    ـشیب  ـره یمد   ـأتیبـر عـدم حضـور همزمـان در ه   ی مبـن  حسابرسی  تـهیبـه کم  ـره یمد   ـأتیه  يتوسـط اعضـا  ـهید ییارائـه تأ 
لازم،   لاتیاز تجربـه و تحـص  ي مربوطـه و برخـوردار  ی الزامـات قانـون  ـهیخـود و کل  يتهایاز مسـئول   یآگاه  ،یسـه شـرکت بـورس 
 ی شـرکت  ـتیاطلاعـات و مهـارت هـا در حـوزه کسـب و کار و حاکم   یو اقـدام جهـت بروزرسـان هـا تیمتناسـب بـا مسـئول 
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 . حاکمیت شرکتی 44.1                   
 
رو   قوان   يهـا  ـهیاتخـاذ  چارچـوب  در  راسـتا  ـنیمناسـب  در  مقـررات  کل  کسـانی  ـتیرعا  ي و  جملـه   ـهیحقـوق  از  سـهامداران 

شـرکت، پرداخـت    ي بـه اطلاعـات بـه موقـع و قابـل اتـکا  یصاحبـان سـهام، دسـترس   یدر مجامـع عمـوم   ي حضـور و اعمـال حـق را
 ره یبـه موقـع سـود وغ

کـه از کنتـرل   یو مقـررات سـازمان بـورس و اوراق بهـادار در خصـوص معـاملات بـا اشـخاص وابسـته بـه شـکل  ـنیقوان  ـتیرعا 
 .حاصـل شـود و از منافـع شـرکت و سـهامداران حفاظـت گـردد  نـانیمناسـب تضـاد منافـع اطم 

و منابـع شـرکت در    ییمعقـول از حفاظـت دارا  یبخـش  نـانیاثـر بخـش بـه منظـور اطم  ی کنتـرل داخـل  ي وکارها  اسـتقرار سـاز 
اتلاف کارا  ،برابـر  اسـتفاده، تحقـق  سـوء  و  بخـش   ییتقلـب  ،ک  ـاتیعمل  یو اثـر  غ  یمـال   يگزارشـگر  ـتیفی شـرکت  و    یرمـال یو 

 آنهـا   ينامـه هـا و دسـتورالعملها و نظـارت بـر اجـرا ـنییآ ـنیتدو ـق یطرو مقـررات از   ـنیقوان ـتیرعا
 مطابق با ضوابط و مقررات سازمان بورس و اوراق بهادار  یداخل یواحد حسابرس  لیتشک 
ـأت یدر جلسـات ه تـه ی برنامـه کم ـنیو همچن ی حسـابرس تـه ی و کم  ی داخـل یواحـد حسـابرس انه یگـزارش عملکـرد سـال   ـبیتصو  

 ـرهیمد 
 ی داخل يآن در گزارش کنترلها جیو درج و افشا نتا  رهیمد  أتی توسط ه یداخل  يکنترلها ستم یسالانه س یبررس 
 ی و مقررات در خصوص دارندگان اطلاعات نهان  نیقوان  هیکل  تی لازم جهت رعا ي وکارها ساز  يساز ادهی و پ  یطراح  
ه  سـکی ر  ،یحسـابرس   تـه ی کم  لیتشـک  نظـر  تحـت  انتصابـات  بـررس  ـرهیمد   ـأت یو  پ  ی و  و  يهـا  تـهیکم  شـنهادات ی مصوبـات 

 ـرهیمد  ـأتیمذکـور بـه صـورت مسـتمر در جلسـات ه
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 ی شرکت  ت ی. حاکم 44.1                   
 
ر یعامــل و ســا   ـری، مد   ـرهیمد   ـأت یه   ـسییر  ي تهای و مسـئول   ـارات یاخت  ـف،یشـامل وظا  ـرهیمد   ـأتیمنشـور ه  ـبیو تصو  ـه یته 

 آنها  ـبیو تصو يــریگ  ــمیو نحــوه تصم ــرهی مد  ــأتیدســتور جلســات ه  ــمیو نحــوه تنظ  ــرهیمد  ــأت یه ياعضــا
 ـره،ی مد   ـأتیجلسـات ه  يو مسـتند سـاز  یهماهنـگ   تی مسـئول ،  طبـق ضوابـط دسـتورالعمل  ـرهیمد   ـأتیه   رخانـهیدب   یسـامانده 

 را برعهـده داشـته باشـد  ـرهیمد  ـأتیه  یقانـون ـف یاز انجـام تکال  یبخـش نـان ی و اطم  ـازیاطلاعـات مـورد ن  يجمـع آور
ه  لیتشـک  جلسـات  تصم   ـرهیمد   ـأتیمنظـم  بالاتر   يـریگ  ـمیو  نظـر  و  گـزارش  اسـتماع  از  مـال   ـنیپـس  در    یمقـام  شـرکت 

 ی بـار مـال  يخصـوص موضوعـات دارا 
، ـتیریمد   يـریو سـالانه، گـزارش تفس   يدوره ا  ـانی م  ی مـال   يو مقـررات از جملـه صورتهـا  ـنیگزارشـها طبـق قوان   ـه یانتشـار کل 

و ... در موعـد   یو گـزارش حسـابرس مسـتقل و بـازرس قانـون   یداخـل  ي، گـزارش کنترلهـا  ـرهیمد   ـأتیه  ـتیگـزارش فعال 
 شـرکت   ینترنـت یا  ـگاهیو پا ـدالسـامانه ک ـق یمقـرر از طر

ی شـرکت در مجامـع عمـوم   ی مقـام مـال   ـنیو بالاتر  یحسـابرس   تـهیکم  ـسی، رئ  ـرهیمد   ـأت یه   يعامـل ، اعضـا  ـریحضـور مد  
 شـرکت 

اعضـا  حضـور  حـق  اعضـا  ـره،یمد   ـاتیه  رموظـفی غ  يپرداخـت  اعضـا  ـرهیمد   ـاتیه  يپـاداش  خدمات  جبـران  نحـوه   يو 
اسـاس مصوبـات مجمـع عمـوم   ـرهیمد   ـاتیه   یتخصـص  يهـا  تـهیکم و مزا   ـنییتع   ـنیو همچن  یبـر  حقـوق  پرداخـت   ي ـا یو 

و    یالزامـات و ضوابـط قانـون   ـتیمتناسـب بـا عملکـرد آنـان و بـا رعا  ییراارشـد اجـ  ـرانیو مد   ـرهیمد   ـاتیموظـف ه   ياعضـا
 همسـو بـا منافـع بلندمـدت شـرکت و سـهامداران

گــزارش    ــت،یریمد   يــریعامــل در گــزارش تفس  ــریو مد   ــرهیمد   ــأتیه  يکامــل اطلاعــات مرتبــط بــا اعضــا  يافشــا 
 شــرکت  تی و ســا ــرهیمد  ــأت یه ــتیفعال 
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  تی محقق شدن اصول حاکم يدستورالعمل ، خلاصه اقدامات در راستا 3ماده  ت یرعا يبر موارد مطروحه به شرح فوق و در راستا  علاوه
 :باشد  یم لی به شرح جدول ذ یشرکت 

 

 اقدامات انجام شده توسط هیات مدیره  اصول حاکمیت شرکتی  ردیف

 اثربخش  چارچوب حاکمیت شرکتی 1
چک لیست هاي مربوطه به صورت،  در جهت نظارت و اجراي موثر حاکمیت شرکتی و اصول رفتاري

 تکمیل و مورد ارزیابی قرار می گیرد. دوره اي توسط حسابرس داخلی 

 برخورد یکسان با آنها حفظ حقوق سهامداران و 2
در تسریع  افشا،  العمل  دستور  کامل  رعایت  و  مدیره  هیات  تصمیمات  در  سهامداران  حقوق   رعایت 

 انتشار اطلاعات و همچنین پرداخت سود سهامداران طی سنوات اخیر. 

 رعایت حقوق ذینفعان  3
راستاي   در  مربوطه  مشخص  قراردادهاي  یا  قوانین  با  مطابق  ذینفعان  به  مربوط  حقوق  کلیه  رعایت 

 ثروت، اشتغال و پایداري شرکت در دستور کار مدیران و کلیه پرسنل شرکت قرار دارد.  ایجاد

 بطور مناسب رعایت گردیده است. و سایر واسطه هاي مالی  سرمایه گذاران نهادي، بازار سهام 4

 افشا و شفافیت  5
کلیه قوانین و مقررات مرتبط با افشاي اطلاعات  ،براساس گزارش حسابرس و بازرس قانونی شرکت

سایت  توسط و  کدال  سامانه  در  شده  منتشر  موارد  سایر  و  گزارشات  و  است  شده  رعایت  شرکت 
 رویکرد شفافیت و اثربخشی براي سهامداران و ذینفعان تهیه شده است. اطلاع رسانی شرکت با

 مسئولیت پذیري هیات مدیره  6
و مقررات حاکمیت شرکتی ساز جهت و    هیأت مدیره شرکت براساس قوانین  کار نظارت اثر بخش 

سهامداران و ذینفعان را فراهم آورده و آمادگی کامل جهت پاسخگویی به سهامداران و ذینفعان  اهداف
 . جلسات مجمع، و سایر راهکارهاي ارتباطی پیش بینی شده داشته است در



62 

  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  
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 اطلاعات اعضاي هیئت مدیره .  4.1.2
 

                

 تحصیلات  سمت  نام نماینده اشخاص حقوقی  اعضاء هیئت مدیره و مدیر عامل
موظف / غیر  

 موظف 
 

 تاریخ انتصاب 

 هادي احمدیان  شرکت توسعه مدیریت نیکان سپهر
 رئیس هیئت مدیره

 (غیر موظف) 
 06/08/1404 غیر موظف  ي  مدیریت کسب و کارادکتر

  سپهر صادرات  يگذاره یسرما گروه  
 (سهامی عام) 

 ایرج معزي 
مدیرعامل و نائب  

رئیس هیئت مدیره 
 (موظف) 

 06/08/1404 موظف  کارشناسی ارشد 

شرکت سرمایه گذاري عمران و توسعه  
 اوج سپهر پارس 

 حسن عسکري خوزنکلائی 
 عضو هیئت مدیره

 (موظف) 
 06/08/1404 موظف  کارشناسی ارشد 

 حمید رضا ایروانی  شرکت ثمین سپهر صدرا
 عضو هیئت مدیره

 (غیر موظف) 
 06/08/1404 غیر موظف  ي مهندسی مالیادکتر

شرکت توسه صنایع معدنی مبین  
 سپهرصادرات) 

 سجاد ذاکري 
 عضو هیئت مدیره

 (غیر موظف) 
 06/08/1404 غیر موظف  کارشناسی ارشد 
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 ن ی و معاون   ره ی مد   ات ی ه   ي اعضا   یی مشخصات و سوابق اجرا   . 4.1.3    

 سمت  نام و نام خانوادگی 
 تحصیلات/ 

مدرك حرفه  
 اي

سابقه  
اجرایی در  
 شرکت

 سوابق حرفه اي 

 مدیر عامل و نائب ایرج معزي 
 رئیس هیات مدیره 

کارشناسی  
 ارشد 

5 

 1395-1391مدیر عامل شرکت گروه  سرمایه گذاري مسکن(بورسی) -
 1397معاون فنی و عمرانی شهرداري تهران -
مدیر عامل و عضو هیات مدیره شرکت مادر تخصصی عمران و مسکن ایران (هلدینگ  -

 1399-1397ساختمانی بنیاد مستضعفان) 
 تاکنون  1399مدیر عامل و نائب رئیس هیات مدیره شرکت توسعه ساختمان سپهر تهران -

 رئیس هیات مدیره  هادي احمدیان 
دکتراي  

مدیریت  
 کسب و کار 

3 

 امداد  توسعه عمران ساختمانیمدیر عامل و نایب رئیس هیأت مدیره 
 مدیر عامل و نایب رئیس هیأت مدیره هلدینگ توسعه و تجهیز معادن امداد 

 قائم مقام مدیر عامل و معاون مالی و پشتیبانی شرکت سرمایه گذاري گروه توسعه ملی
 قائم مقام و معاون مالی و منابع انسانی هلدینگ مدیریت طرح و توسعه آینده پویا

مدیر عامل و نائب رئیس هیات مدیره گروه سرمایه گذاري عمران و ساختمان معین کوثر  
 ) 1400تا  1397سال 

مدیر عامل و نائب رئیس هیات مدیره شرکت سرمایه گذاري پاك اندیشان امین سال  
1400 

 تاکنون1402سال رئیس هیات مدیره شرکت سرمایه گذاري توسعه ساختمان سپهر تهران 
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 ن ی و معاون   ره ی مد  ات ی ه   ي اعضا   یی مشخصات و سوابق اجرا   4.1.4
 

 تحصیلات/  سمت  نام و نام خانوادگی 
 مدرك حرفه اي 

سابقه اجرایی  
 سوابق حرفه اي  در شرکت 

 عضو هیات مدیره  سجاد ذاکري 
 (غیرموظف)

کارشناسی ارشد  
 2 معماري 

 مدیرعامل شرکت ره گستر نفت -
 رئیس هیات مدیره شرکت عمرانی مسکن گستر-
 عضو هیات مدیره شرکت سرمایه گذاري ساختمان گروه صنایع بهشهر تهران -
 عضو هیات مدیره شرکت فنی مهندسی نگهداشت کاران  -
مشاور مدیر عامل در شرکتهاي عمران شهر، سرمایه گذاري مسکن پردیس،انرژي   -

 مهستان،گروه صنایع فولادصبح پارسیان،صنایع آهن و فولاد توس 
 عضو موظف هیئت مدیره شرکت توسعه ساختمان سپهر تهران  

معاون فنی و مهندسی و   حسن عسکري خوزنکلائی 
 5 کارشناسی ارشد  عضو هیات مدیره 

معاون فنی و اجرائی، عضوهیات مدیره و مدیر عامل شرکت عمران و آبادي کیان مهر  -
1393-1391   

 عضو هیات مدیره شرکت عمران و مسکن شمال (غیر موظف) -
 )1399-1393معاون فنی و اجرائی شرکت مادر تخصصی عمران و مسکن ایران(-
  1399عضو هیات مدیره شرکت توسعه ساختمان سپهر تهران و معاون فنی و اجرائی از -

 تاکنون 

 عضو هیات مدیره  حمیدرضا ایروانی 
 (غیر موظف ) 

دکتراي مهندسی  
 1 مالی

 معاون مالی بانک سینا -
 معاون امور مهندسی و پشتیبانی بانک سینا-
عضو غیر موظف  هیات مدیره شرکتهاي برق و انرژي گستر پارس، تولید برق قم  -

 ،توسعه فن آوري سینا،مجموعه ورزشی شهید چمران،هتلهاي بین المللی پارسیان
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 ی شرکت  ت ی. حاکم 44.1                   

 ن ی و معاون   ره ی مد  ات ی ه   ي اعضا   یی مشخصات و سوابق اجرا 4.1.5    
 

 سمت نام و نام خانوادگی 
 تحصیلات/ 

مدرك  
 حرفه اي 

سابقه  
اجرایی  

در  
 شرکت

 سوابق حرفه اي 

 بهنام خزاعی 
 معاون

سرمایه گذاري   
 و برنامه ریزي 

ي  دکترا
مدیریت  
 حرفه اي 

5 

 1386-1382عامل شرکت توسعه مسکن تهران  ریمد-
 87-86 رانیا یاسلام يجمهور  ییما یهواپ ساتیساختمان و تاس یکل مهندس  ریمد -
 )یاجتماع نیتام يگذار ه یشستا ( شرکت سرما یعمران نگیتوسعه هلدو  يز یمعاون برنامه ر -
 1387-1394 
 1398-1395توسعه سپهر تهران  تیریعامل شرکت مد ریمد -
 تاکنون  -1399شرکت توسعه ساختمان سپهر تهران   يزیو برنامه ر يگذار ه یمعاون سرما -

 

معاون مالی و  بیژن نصیري 
 منابع انسانی 

کارشناسی  
  ارشد

 حسابرسی 
3 

   1402-1397انیفرهنگ  رهیمعلم  وابسته به  موسسه صندوق ذخ یشرکت ساختمان یداخل یحسابرس  ریمد
 1394-1392فارس.  جیخل یکشت تیهدا یائی شرکت در يو ادار  یمال معاون
 1392-1390وابسته به گروه مگا موتور  ایشرکت صنعت پزوهان ک یمال ریمد

 1390-1380مدبران مستقل  یموسسه حسابرس  یارشد حسابرس  سرپرست
 1397-1393موسسه آزموده کاران  یفن  ریمد

 تا کنون -1404شرکت توسعه ساختمان سپهر تهران    یو منابع انسان یمعاون مال
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 ی شرکت  ت ی. حاکم 44.1                   

 اطلاعات مربوط به کمیته ریسک    4.1.6  
جلسه کمیته ریسک تشکیل و تصمیمات   6در سال مالی مورد گزارش 

 لازم اتخاذ و مصوبات به هیئت مدیره شرکت ارائه گردید. 
 

 

 اعضاي کمیته ریسک 

 سمت  نام خانوادگی  نام ردیف
 رئیس هیئت مدیره و رئیس کمیته  احمدیان  هادي  1
 عضو کمیته  رحیمی مقدم  محمد  2
 عضو کمیته  سعادتمند  سعید  3
 عضو کمیته  خزاعی  بهنام  4
 دبیر کمیته عضو و  عسکري خوزنکلائی حسن  5

احتمال وقوع   عنوان ریسک  دسته اصلی  ردیف
)P( 

ضریب تاثیر  
 )Iریسک (

احتمال موثر  
 ریسک 
P*I 

1 

 ریسک هاي داخلی 

ریسک هاي  
 استراتژیک 

 28 7 4 ریسک استراتژي داخلی

2 
ریسک استراتژي هاي خارجی (نا همسوئی / نا هماهنگی اقدامات با  

 استراتژي هاي خارجی) 
7 8 56 

ریسک هاي   3
 مالی

 28 7 4 ریسک اعتبار مالی 

 81 9 9 ریسک نقدینگی  4

5 

ریسک هاي  
عملیاتی و  

 اجرایی 

 48 8 6 ریسک هاي عملیاتی 

 72 9 8 ریسک تامین کالا و بکار گیري تامین کنندگان 6

 24 6 4 ریسک فناوري  7

 35 7 5 ریسک نظارتی 8

 48 8 6 ریسک تامین و توسعه منابع انسانی  9

 48 8 6 ریسک تامین و توسعه نیروهاي مدیریتی  10

 ریسک هاي خارجی(محیطی) 11
ریسک هاي  
 اقتصادي

 49 7 7 ریسک هزینه مالی
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 ی شرکت  ت ی. حاکم 4.1                     

 اطلاعات مربوط به کمیته ریسک    4.1.6

                            

 

 عنوان ریسک              دسته اصلی  ردیف
احتمال وقوع  

)P( 
ضریب تاثیر  

 )Iریسک (

احتمال موثر  
 ریسک 
P*I 

ریسک هاي   12
 90 10 9 ریسک نوسانات نرخ ارز  ریسک هاي اقتصادي خارجی(محیطی)

13 

ریسک هاي  
 خارجی(محیطی)

 ریسک هاي اقتصادي

 0 0 0 ریسک نوسانات قیمت سهام 

 90 10 9 ریسک نرخ تورم  14

 90 10 9 ریسک بازار  15

16 

ریسک هاي اجتماعی،  
اعتباري، سیاسی و  
حقوقی، قانونی و  

 قراردادي 

 35 7 5 ریسک فرهنگی و اجتماعی

 24 6 4 ریسک اعتبار اسمی  17

 81 9 9 ریسک سیاسی  18

19 
 35 7 5 ریسک ذي نفعان 

 35 7 5 ریسک حقوقی، قانونی و قراردادي
20 

 %66.47 مقدار ریسک شرکت 
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 ی شرکت  ت ی. حاکم 4.1                   
 ی حسابرس   ته ی اطلاعات مربوط به کم 4.1.7

 

 
 . جلسه کمیته حسابرسی تشکیل و تصمیمات لازم اتخاذ و مصوبات به هیئت مدیره شرکت ارائه گردید  12در سال مالی مورد گزارش 

 انتصابات   ته ی اطلاعات مربوط به کم 
 در سال مالی مورد نظر به تصویب هیئت مدیره رسیده است. انتصابات  تهیکممنشور   

 معاملات   ون ی س ی اطلاعات مربوط به کم 
 جلسه کمیسیون معاملات تشکیل و تصمیمات لازم اتخاذ و جهت تصویب به ارکان شرکت ارائه گردید. 53در سال مالی مورد گزارش 

 جلسات هیئت مدیره اطلاعات مربوط به  
 جلسه هیئت مدیره تشکیل و تصمیمات لازم اتخاذ گردید.  24در سال مالی مورد گزارش 

   

 

 اعضاي کمیته حسابرسی 
 سمت  نام خانوادگی  نامردیف 

 و رئیس کمیته   عضو کمیته ایروانی  حمید رضا  1
 عضو کمیته  جنت رستمی  محمد تقی  2
 عضو کمیته  سلطانی  امیر 3
 و مدیر حسابرسی داخلی  دبیر کمیته جعفري  کیانا 4
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 ی شرکت   ت ی . حاکم44.1                      

 گزارش پایداري شرکت   4.1.8

 اقدامات در خصوص مصرف انرژي:  
ي انرژ  يهاتلاش کرده است تا مصرف حامل   ن،ینو  يهاي از فناور  يریگها، با بهره پروژه   يها و اجراساختمان   یشرکت همواره در طراح 

ي وربهره  يو ارتقا   يکاهش مصرف انرژ  کرد،یرو نیا  یکند. هدف اصل   تیساختمان را رعا  یمقررات مل 9کرده و الزامات مبحث   نهیرا به
یی اجرا  ات یعمل   شبردیساخت و پ  تیفی ها در ک آن   یات یو با توجه به نقش ح   ،يو انرژ  یحفظ منابع عموم  يراستا  در  از منابع است.  فادهدر است 
 و اجرا کرده است:  يزیربرنامه   یرا در دو محور اصل  يمصرف انرژ ت یریشرکت اقدامات مرتبط با مد  نیها، اپروژه 

 ی ساختمان يواحدها ی در طراح يمصرف انرژ يسازنه یاصول به يرکارگیبه  
 روزمره  يهات ی ها و فعال پروژه   ياجرا نیدر ح یو منابع عموم  يمصرف انرژ يسازنه ی و به تیرمدی 

 اقدامات در خصوص عملکرد زیست محیطی شرکت: 
هاي نوین، ارائه خدمات شهري متمایز و  گیري از فناوري وساز پایدار، توسعه شهري هوشمند و بهره شرکت با رویکردي مبتنی بر ساخت  

هاي خود قرار داده است. این شرکت با پایبندي به اصول شهرسازي نوین و رعایت  سازگار با محیط زیست را در صدر اهداف و فعالیت
هاي خود داشته  محیطی مخرب در پروژه اي بر کاهش آثار زیست الزامات مرتبط با فضاي سبز و حفاظت از محیط زیست، تمرکز ویژه 

 :در همین راستا، اقدامات کلیدي زیر در دستور کار شرکت قرار گرفته است.است
 راستا با اصول توسعه پایدار و سازگار با محیط زیست هاي همتعهد به اجراي پروژه  
 هاي اجرایی استقرار نظام مدیریت پسماند در پروژه  
 هاي اتوماسیون اداري به منظور کاهش مصرف کاغذ و جلوگیري از اتلاف منابع استفاده از سیستم  
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 ی شرکت  ت ی. حاکم 44.1                     

 اقدامات در خصوص افزایش سطح رفاهی، بهداشتی و آموزشی کارکنان شرکت   .  4.1.9
کلیه اقدامات در چارچوب آئین نامه مصوب استخدامی و جبران خدمت کارکنان صورت پذیرفته است که رئوس اقدامات به شرح ذیل  

 ارائه می گردد:   

 وري نیروي انسانی هاي آموزشی با هدف ارتقاء سطح دانش تخصصی و افزایش بهره تدوین برنامه  
 پرداخت منظم حقوق و تعهدات قانونی از جمله حق بیمه، مالیات و سایر دیون دولتی  
 به منظور ارتقاء سلامت جسمانی، ایجاد انگیزه و افزایش رضایتمندي    کارکنانرفاهی و ورزشی   توجه به امور 
 انعقاد قرارداد بیمه تکمیلی درمان جهت بهبود سطح بهداشت و سلامت پرسنل 
 هاي احتمالیهاي اجرایی شرکت به منظور حفظ ایمنی و کاهش ریسک هاي حوادث و مسئولیت در کلیه پروژه نامه استفاده از بیمه  

  



71 

  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 ی شرکت   ت ی . حاکم44.1                      

 .  اقدامات انجام شده تکالیف مجمع سال گذشته : 4.1.10

 

 
 

شماره  
بند  

 گزارش 

خلاصه تکالیف مجمع عمومی عادي سالیانه سال مالی   شرح بند 
 اقدامات به عمل آمده 30/09/1404به  منتهی  

1 

مقرر   تکالیف  انجام  جهت  شرکت  هاي  پیگیري 
 1402بهمن ماه    29در مجمع عمومی عادي مورخ  

صاحبان سهام ، در خصوص انتقال اسناد مالکیت  
تا    ، شرکت  نام  به  عتیق  و  المپیک  هاي  پروژه 
تاریخ تهیه این گزارش منجر به نتیجه نگردیده  

 است.

مقرر گردید شرکت توسعه ساختمان سپهر تهران در خصوص اخذ  
پیگیري و   "المپیک وعتیق "پایان کار و اسناد مالکیت پروژه هاي 

اقدامات لازم به منظور نقل وانتقال اسناد مالکیت پروژه هاي یاد شده  
 را معمول نماید. 

الف)پروژه عتیق : اکثر واحدهاي اداري به اشخاص غیر 
واگذار گردیده است و با پیگیري هاي صورت گرفته گواهی  

 پایانکار و صورت مجلس تفکیکی  اخذ گردیده است
. ب)پروژه المپیک: باتوجه به واگذاري بخش عمده واحدهاي  

مسکونی به اشخاص غیر،مقرر است انتقال سند مالکیت  
مستقیماً بنام خریداران صورت پذیرد . در حال حاضر انجام  

تشریفات اخذ استاندارد آسانسور و اخذ گواهی آتش نشانی  
 در دست اقدام می باشد . 

2 

اطلاعات مرتبط با آخرین وضعیت پروژه  
المپیک پردیس با مشارکت شرکت سرمایه  

گذاري مسکن پردیس، به شرح یادداشت 
صورتهاي مالی توصیف شده   32-4توضیحی

است. مفاد این بند، تاثیري بر اظهار نظر این  
 موسسه نداشته است.

مقررگردید شرکت توسعه ساختمان سپهر تهران اقدامات و پیگیري  
هاي لازم جهت جمع بندي موارد باقیمانده از گزارش حسابرسی ویژه  

المپیک)را مطابق   34و33(به شرح تصمیمات شوراي راهبري شماره 
انجام ونتایج حاصله را حسب   1402الگوي مصوب در مجمع سالیانه 

تصمیم لازم، هر سه ماه یکبار به گروه   مورد جهت آگاهی ویا اتخاذ
 سرمایه گذاري سپهر صادرات ارسال نماید. 

 در دستور کار کمیته مشترك کارشناسی قراردارد. 
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 ی شرکت   ت ی . حاکم44.1                      

 .  اقدامات انجام شده تکالیف مجمع سال گذشته : 4.1.10

                      

شماره 
بند 

 گزارش 

 اقدامات به عمل آمده  30/09/1404به خلاصه تکالیف مجمع عمومی عادي سالیانه سال مالی منتهی  شرح بند 

3 

گرفتن   واحد    132تحویل 
پروژه   شده  خریداري 
توسعه   شرکت  از  طالقانی 

 آذربایجان  مسکن

شرکت   با  بعمل آمده  از تفاهم  گیري  نتیجه  اولویت  با  اقدامات لازم  مقرر گردید 
توسعه مسکن آذربایجان و شرکت سازمان توسعه مسکن ایران در خصوص تهاتر  
یا   و  پروژه جدید  تعریف  با قابلیت  زمین  ازاء دریافت  در  طالقانی تبریز  واحدهاي 

عه مسکن آذربایجان معمول  واحد خریداري شده از شرکت توس  132تحویل گرفتن  
 وگزارش اقدامات به گروه سرمایه گذاري سپهر صادرات ارسال گردد. 

 در دستور کار نمایندگان شرکت قراردارد.

 فاقد بند  4
ریال (پانصد میلیارد تومان ) از محل 5،000،000،000،000افزایش سرمایه شرکت به میزان  

مطالبات سهامداران تصویب و مقرر گردید گزارش توجیهی افزایش سرمایه تهیه  
 وتشریفات و اقدامات لازم در این خصوص انجام گردد.

 انجام گردید. 

مقرر گردید پرداخت سود سهامداران مطابق پیش بینی مقرر در برنامه و بودجه  فاقد بند  5
 پرداخت گردد. 1404-1403مصوب سال مالی 

و  براي مابقی مبلغ ، ترتیب پرداخت   تسویه میلیارد تومان 740حدود  
 داده شد .

 فاقد بند  6

در خصوص پیشنهاد هیات مدیره مبنی بر تعیین تکلیف و فعال سازي شرکت سپهر  
اجرایی   و  عملیاتی  سازمان  عنوان  به  چین  پی  سپهر  شرکت  گردید  مقرر  چین،  پی 
و  فرآوري  اجرایی،  و  فنی  خدمات  انجام  در  تهران  سپهر  ساختمان  توسعه  شرکت 

ک کار  و  کسب  برنامه  در چارچوب  مدت مولد سازي دارایی ها ،  در  بایست  ه می 
  حداکثر دو ماه تهیه و پس از تایید گروه سرمایه گذاري سپهر صادرات، فعال گردد. 

  شروع فعالیت می نماید.  1405ماه ابتدایی سال مالی  4در 
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 ی شرکت  ت ی. حاکم 44.1                    

 برنامه هاي آتی: .  4.1.11

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 سودآوري مطلوب و پایدار براي سهامداران 

 ارتقاي بهره وري و بازدهی 

 ارتقاي خوشنامی و جایگاه برند 

 بهینه سازي و تنوع بخشی به سبد کسب و کارها 

 ارتقاي رضایت مندي و وفاداري مشتریان 

 متنوع سازي ابزارهاي تامین مالی  ارتقاي فرصت یابی و تعریف پروژه هاي جدید 

  توسعه مشارکت ها و هم افزایی
  تقویت نظام بازاریابی و فروش

 مدیریت پروژه  اتتقویت نظام

 ارتقاي سطح تعالی و بلوغ فرآیندي

 ارتقاي ظرفیت جذب فناوري

73

oانجام امور بررسی وثائق ملکی مشتریان بدهکار و امکان سنجی مربوطه جهت تسویه مطالبات بانک 

o بررسی و امکان سنجی املاك متعلق به بانک صادرات ایران اعم از مولد و غیر مولد براي ایجاد ارزش افزوده حداکثري 

o بازسازي یا احداث ساختمانهاي بزرگ مقیاس متعلق به بانک صادرات ایران 

o ساخت و ساز بر روي املاك ارزشمند بانک 

o بررسی و امکان سنجی اراضی و دارائیهاي غیر مولد متعلق به بانک صادرات ایران بمنظور استفاده در جهت تعریف 

 پروژه هاي مسکن متوسط

 

 

:استمرار ارائه خدمات فنی، مهندسی و اجرائی به بانک صادرات ایران و شرکتهاي تابعه شامل  



74 

  11404     گزارش فعالیت هیئت مدیره به مجمع منتهی به سال مالی  

 ی شرکت   ت ی . حاکم4.1                       
 پیشنهاد هیئت مدیره : .  4.1.12

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 از سود خالص   %75تقسیم سود به میزان  
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 : پنجم فصل 

گزارش حسابرس و بازرس قانونی 
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 ی و بازرس قانون   ی گزارش حسابرس .  55.1                   
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 ی و بازرس قانون   ی گزارش حسابرس .  55.1                   
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 ی و بازرس قانون   ی گزارش حسابرس .  55.1                   
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 ی و بازرس قانون   ی گزارش حسابرس .  55.1                   
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 ی و بازرس قانون   ی گزارش حسابرس .  55.1                   
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 : ششم فصل 

 اطلاعات تماس با شرکت    
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 اطلاعات تماس .  6.1                           
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